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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 5. PAIVANA SYYSKUUTA 2017 PAIVAT-
TYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Kaavan nimi: LINJAPUISTO Il

Asemakaavan muutos, kaava nro 3504

Kaava-alueen

maarittely: Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan Kello-
kosken taajaman kortteleita 70029, 70036, 70037, 33
ja 34, seka niihin liittyvia katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tuusulan kun-
nan Kellokosken taajaman korttelit 7032 - 7040, seka
niihin liittyvat katu-, virkistys-, viher- ja vesialueet.

Kaavan laatija: Kaavasuunnittelija Lauri Kopposela
Yhteystiedot: Tuusulan kunta

Kaavoitus

PL 60

04301 Tuusula
Vireilletulopvm.: 25.10.2012

Asemakaavaluonnokset

nahtavilla: 21.2 -25.3.2013
Asemakaavaehdotus

nahtavilla: .- . .2017
Hyvéaksymispvm: . .201_
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kellokoskella, n. 1 km Kel-
lokosken keskustasta pohjoiseen rajoittuen idasté
Linjatiehen ja etelasta Méantyrinteen tiehen. Laaka-
rintie ja Toimelantie rajaavat asemakaava muutos-
aluetta lannensuunnalta. Pohjoisen suunnalta alue
rajautuu Raiviontien varren kortteleihin. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on noin 10,8 ha.

Asemakaavan muutos koskee Linjapuiston pohjois-
0saa, Laakarintien ité- ja pohjoispuolella sijaitsevia
kortteleita 70029, 70037, 70036, Raiviotien pohjois-
puolen kortteleita 33 ja 34 seka katu- ja puistoalu-
etta.

1.3 KAAVAN TARKOITUS
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Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa
viihtyiséé ja monipuolista asuinymparistoa mahdol-
listamalla erillispientalojen, kytkettyjen pientalojen,
paritalojen, rivitalojen seka pienkerrostalojen raken-
taminen Linjapuiston alueelle. Asemakaavaluonnok-
sessa alueelle on osoitettu noin 27 uutta pientalo-
tonttia seka kolme yhtiomuotoista tonttia olemassa olevien 32 omakotitontin lisdksi. Lisdksi tavoitteena
on tiivistaé olemassa olevaa taajamarakennetta seka selkiyttaa liikennejarjestelyja ja kehittéa virkistys-
aluetta lainvoimaisen osayleiskaavan mukaisesti.
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1.4 KUVAT JA LITTEET

Liitteet:

1. Ajantasa-asemakaava 1:2000

. Vesihuoltoverkosto

. Maanomistus

. Asemakaavakartta 1:2000 seké kaavamaaraykset ja —merkinnat

. Havainne kuva 1:2000

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

. Asemakaavan seurantalomake

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet

coO~NOODWN

1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LITTYVAT AINEISTOT

1. Enviro, Lammi & Vauhkonen: Joenrannan alueen luontoselvitys, 2016
2. Ramboll, Kellokoski kaupanpalveluverkko selvitys, 2016

3. Ramboll, Rakennettavuusselvitys Linjapuisto Il, 2017

4. Kulttuurimaisema ja rakennuskanta selvitys, Kellokosken taajama, 2017
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kunnan aloitteesta ja se on sisaltynyt Tuusulan kunnan kaavoitus-
katsaukseen jo vuonna 2007. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu asettamalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma nahtaville 25.10. — 12.11.2012.

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnosta kokouksessaan 6.2.2013, hyvéksyi asema-
kaavaluonnoksen ja péaéatti asettaa asemakaavan muutosluonnoksen ndhtaville. Asemakaavaluonnos on
ollut ndhtéavilla 21.2 — 25.3.2013.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavan muutoksella muodostetaan tiiviitd asuinrakennusten korttelialueita, katualuetta seka virkis-
tysaluetta. Laakarintien pohjoispuolella seka Raiviotien varrella jo rakentuneiden erillispientalojen kortteli-
alueiden rakennustehokkuutta nostetaan e=0.15:sté e=0.20:een olemassa olevan taajamarakenteen yh-
tendistamiseksi ja tiivistdmiseksi. Korttelissa 7035 rakennusoikeus on osoitettu kerrosneliémetreina.

Uudet asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Linjatieta vasten Raiviotien ja Mantyrinteentien valiselle
alueelle. Alueen halki kulkee uusi katualue, jonka molemmin puolin uudet asuinrakennusten korttelialueet
sijoittuvat. Linjatietd vasten, uuden katualueen itdiselle puolelle sijoittuville kortteleille on sijoitettu tehok-
kaampaa rakentamista (e=0.25 — 0.35, krs II) kuin alueen lantiselle puolelle (€=0.20, krs Y2l - 1). N&in uusi
asuinalue liittyy luontevasti olemassa olevaan taajamarakenteeseen ja Linjatien varrella likennemelua
saadaan tehokkaammalla rakentamisella paremmin torjuttua.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutoksen yhteydesséa hyvaksytaan tonttijaon muutos. Kortteleissa 7032, 7033, 7034,
7037, 7038, 7039, 7040 ja 7041 on sitova tonttijako. Kortteleissa 7035 ja 7036 on erillinen sitova tontti-
jako.

Asemakaava toteutunee viiden vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta. Asemakaava toteutuu vaiheit-
tain useamman vuoden aikana. Asemakaavan yhteydessa laaditaan tonttijako. Asemakaava alueella on
kunnallistekniikkaa valmiina ja osa kadunrakenteista on rakennettu valmiiksi. Kaavoitus seuraa asema-
kaavan toteuttamista yhdessa rakennusvalvonnan kanssa. Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan laadi-
taan rakentamistapaohje.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Linjatienvarrella oleva rakentunut pientaloalue, jota asemakaavan muutoksella tiivis-
tetdan. Linjatien varressa oleva Linjapuisto on pieni paédosin rakentamaton méantyvaltainen metsikkd, jolla
ei ole ollut virkistyskaytt6d. Alueen vieressa kulkeva Linjatie on nimensa mukaisesti suora ja pitka tie-
osuus joka noudattaa Tuusulan ja Mantsalan véalista rajaa. Linjatien itdpuolella on pientaloja ja virkistys-
aluetta. Asemakaavan muutosalue liittyy olemassa oleviin rakennuskortteleihin ja tiealueisiin.

Suunnittelualueen historiaa

Kellokosken taajama on historiallisten vaiheiden kautta koostunut ympéristd. Taajaman maisemaa hallit-
see 1700 — luvun lopussa perustettu ruukki ja 1900 — luvun alussa perustettu sairaala. Sairaala ja ruukki
muodostavat Keravanjoen ympéaristoon taajaman ytimen, jonka ympaérille levittyy pientalo asutus.
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Luonnonympaéristo

Korkeusvaihtelu Keravanjoen rannasta Linjatiehen on noin 10 metrid, joista jyrkin osuus sijoittuu ranta-
kaistalle. Ranta-alueella rinteen jyrkkyys on keskimaérin 1:4. Muualla maasto on tasaisempaa. Alue on
paaasiassa jo rakentunutta sekametsdaluetta, vain Linjatiehen rajautuva Linjapuiston pohjoisosa on la-
hes rakentamaton mantymetsikkokaistale. Alue rajautuu pohjoisreunaltaan kapeaan sekametsdkaistaan,
jonka pohjoispuolella on avointa peltomaisemaa. Lansipuolta rajaa Toimelantieltd rantaan ulottuva seka-
puustoinen ulkoilualue.

Maisemarakenne ja maisemalliset arvot

Alue on paaosin jo rakentunutta erillispientaloaluetta, ainoastaan Linjatiehen rajautuva Linjapuiston poh-
joisosa on ldhes rakentamaton metsékaistale. Linjatien vastakkaisella puolella on muutamia erillispienta-
lotontteja, joiden eteldpuolella sijaitsee avoin ja hyvassa kunnossa pidetty sairaalan puistoalue. Aivan
alueen luoteisnurkan pientalotontit rajoittuvat Keravan jokeen. Lansilaidastaan suunnittelualue rajautuu
Toimelantieltd Keravanjoen rantaan ulottuvaan melko kapeaan ulkoilualueeseen. Alueen eteldpuolella
taajamarakenne jatkuu selkeané aina Kellokosken keskustaan saakka. Nakymat alueen sisélla ja alu-
eelta ovat puustoisia ja taajamakuva melko hajanainen, jolloin selke&é rakennetun taajamaympariston
tuntua ei synny.

Luonnonolot

Suunnittelualue on maaperaltdén savea. Alueella on tehty kairauksia. Maapera on paaosin melko peh-
meaa, ja rakennukset tulee perustaa terdspaaluille. Paalutussyvyys on keskim&arin 22 metrid. Pohjatutki-
muksia on tdydennetty vuoden 2016 aikana asemakaavoituksen tueksi, tarkoituksena on ollut selvittéda
alueen rakennettavuutta. Tonttien alueella pintakerros on paaosin kuivakuorisavea, jonka paksuus vaih-
telee 2,5 — 3,0 m. Kuivakuorisaven alla on noin 19...20m metria paksu savikerros.

Lahin pohjavesiputki sijaitsee noin 20 metrin paassa tontin 10 luoteispuolella. Pohjavesiputkesta havaittu
pohjavedenpinnan taso oli 23.11.2012 noin 8 m syvyydella maanpinnasta tasolla n +46.

Alustavasti tarkastelun perusteella tonttien rakennukset suositellaan perustettavan kovaan pohjaan ly6ta-
vien paalujen varaan. Kellareiden rakentamista ei suositella, johtuen helposti hairiintyvasta maaperasta.
Maanvaraista perustamista ei suositella johtuen suurista painumista.

Linjatien varren rakentamatonalue on noin 40 vuotiasta istutusmannikkda. Puusto on 15 metrin korkuista
ja pienpuustona on pihlajaa, rauduskoivuja ja raitoja. Aluskasvillisuutena on mm. voikukkia, ahomansik-
kaa, keltanoita, lillukkaa, jandnsalaattia ja mattomaisena kasvustona seindsammalta. Lahipihoilta levin-
neena kasvaa isotuomipihlajia, suikeroalpia ja tammen taimia. Maasto on tasaista, puroja tai muita vesis-
toja ei ole. Alueelta ei ole havaittu erityisesti suojeltavien lajien tai muiden uhanalaisten lajien esiintymia,
eika niille hyvin sopivia elin ymparistdja. Alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja tai luonnonsuojelulain
mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.

Luonnonsuojelu
Ymparistésuunnittelu Enviro Oy teki vuonna 2015 luontoselvityksen Kellokosken Joenrannan alueesta.

Selvitys kattaa suurilta osin Linjapuisto 1l:n asemakaava-alueen. Selvitys on osa maankaytdn suunnitte-
lun pohja-aineistoa. Raportti sisaltdd kasvillisuuden ja arvokkaiden luontokohteiden inventointia seka
yleispiirteisen lepakkoselvityksen. Selvityksessa I6ydettiin luonnontilaisia noroja Raiviotien pohjoispuo-
lelta suunnittelualueen vieressa olevasta metsiksta. Norot ovat vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia pienve-
sid, joiden luonnontilan heikentdminen on kielletty.

Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kellokosken alueella on noin 5000 asukasta ja se on yksi Tuusulan keskustaajamista. Kellokoskella ta-
voitellaan kokonaisuudessaan noin 1400 asukkaan vaesttnkasvua vuoteen 2040 mennessd. Asemakaa-
van muutosalueella on 32 rakennettua omakotitonttia ja asemakaavan laatimisella tavoitellaan noin 100
uutta asukasta.
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Kaupunki-taajamakuva

Suunnittelualue on omakotitalovaltainen ja melko valjasti rakennettu. Alueella sijaitsee 32 erillispientalo-
tonttia Raiviotien ja Laakarintien varressa. Liséksi Linjatien varressa Linjapuiston mantymetsaalueella on
yksittdinen pihapiiri. Suunnittelualueen eteldpuolella taajamarakenne jatkuu asuinrakennusten alueena,
jossa tehokkuus on paéosin 0.15 — 0.20. Mantyrinteentien vastakkaiselle puolelle on rakennettu tai on
rakenteilla kerrostalorakentamista, muuten suunnittelualueen eteldpuolen taajamarakenne on lahinn&a
melko vapaamuotoisesti rakentunutta erillispientaloaluetta. Linjatien pohjoispuolella oleva Ohkolan sai-
raalan puisto on rakentamatta, joskin asemakaavassa rakennusoikeutta on annettu e=0.30 verran. Suun-
nittelualueelle seka sen eteldpuoliselle Kukkupakanméen alueelle sijoittuvat kevyenliikenteen reitit yh-
dessa Keravanjoen ranta-alueen virkistysalueiden kanssa muodostavat taajamarakenteeseen riittdvaa
valjyytta ja vehreytta ja takaavat hyvat viheryhteydet ja virkistysreitit. Suunnittelualueen pohjoispuolen
ranta-alueet ovat yleisessa kaytdssa vain paikoin. Linjapuisto Il:n alue yhdistyy pohjoisen Joenrannan
alueeseen kapean viheryhteyden seké Linjatien kautta.

Palvelut

Marraskuussa 2016 Kellokoskelle on valmistunut uusi Roinilan paivakoti, jossa toimii myds kerhotoimin-
taa tarjoava perhekeskus. Lahimmat koulut ovat Keravanjoen vastakkaisella puolella kevyenliikenteen
vaylia pitkin noin 1,5 km:n p&assa sijaitsevat Ruukin koulu, Kellokosken ylaaste ja Kellokosken lukio.
Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan, noin kilometri suunnittelualueesta etelaan.
Kellokosken kaupan palveluverkkoselvityksessd 2016 todetaan: Kellokosken palvelutarjonta on varsin
suppea ja kasittda lahinna paivittaistavarakaupan palveluita. Kellokoskella on liiketiloja kaytossa yh-
teensa noin 4 150 k-m2. Pinta-alasta noin 1 900 k-2m on paéivittdistavarakauppaa, 500 k-m2 keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa ja palveluita noin 1 750 k-m2. Kellokoskella on asukkaan nékokulmasta kat-
tavat julkiset palvelut, mik& osaltaan turvaa myos kaupan kehittymismahdollisuuksia jatkossakin.

Virkistys

Alueen virkistyskaytté on melko vahaistd. Mantyrinteentien varressa on nykyisin koirapuisto, joka kuiten-
kin on suunniteltu siirrettdvan Roinilan alueelle Kellokoskella. Linjapuiston virkistyskayttd on vahaista.
Suunnittelualueella Linjapuiston alue on lahinna yksittdisten koiranulkoiluttajien ja satunnaisten kavelijoi-
den kaytossa paatellen mantypuisen metsdalueen kapeista poluista. Kayttdmattomyytta ilmentda pusikoi-
tunut kasvillisuus ja aluskasvillisuuden heinittyminen. Linjapuiston aluetta on hoidettu talousmetsana ja
siella on suoritettu metsataloudellisia toimenpiteita.

Alueen kevyenliikenteen reitit sijoittuvat 1&ahinna kadunvarsille Méntyrinteentien, Raiviotien ja Toimelan-
tien varteen. Aivan suunnittelualueen etelapuolelta, Toimelantien ja Keravanjoen véliselle alueelta 16ytyy
kuntorata. Alueelta on kattavat kevyenliikenteen yhteydet Kellokosken keskustaan ja lahialueille. Kera-
vanjoen vastarannalla, kevyenliikenteen reitteja pitkin noin kilometrin paéassa on Kariniemenpuiston ulkoi-
lualue.

Leikkipaikkoja 16ytyy mm. aivan suunnittelualueen tuntumasta Hoitajantien varrelta sek& hieman etelam-
paa Keravanjoentien vastarannalta mm. Kariniemen leikkipaikka, Syvélahden puisto ja Haukilahden
puisto.

Liikenne

Suunnittelualueelta pdaasialliset yhteydet ovat etelan suuntaan Toimelantie seka Linjatie, jotka molem-
mat yhtyvéat Kellokosken alueelliseen pdavaylaan; Vanhaan valtatiehen. Alueen liikenneméaéarat ovat va-
haiset ja valtaosa liikenteestd on tydmatkalaisten henkildautoliikennetta.

Kevyenliikenteen yhteys puuttuu Linjatieltd. Toimelantiella kevyenliikenteen vaylastd jatkuu aina suunnit-
telualueelta Kellokosken keskustaan. Aivan keskusta-alueella vayla jatkuu Vanhan valtatien molemmin
puolin, muualla ainoastaan tien lansipuolella. Suunnittelualueelta on toimivat kevyen liikenteen yhteydet
Keravanjoen yli lanteen Inkilén ja Aimolan alueille.

Vanhaa valtatieta pitkin tapahtuva lapiajoliikenne muodostaa Kellokosken keskustan suurimman liiken-
teellisen ongelmakohdan, joskaan likennemaarat eivat ole kovinkaan suuria; Tiehallinnon mukaan kes-
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kusta-alueen keskimaarainen ajoneuvoliikenne KVL oli vuonna 2005 noin 4305 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Ongelmaksi muodostuvat lahinna keskusta-alueen liian korkeat ajonopeudet, mika laskee kes-
kusta-alueen liikenneturvallisuutta ja vAhentaa keskustamaista tunnelmaa.

Joukkoliikenneyhteydet toimivat padasiassa linja-autoliikenteend Vanhaa valtatieta pitkin Jarvenpaan
asemalle sekd Tuusulan keskustaan. Lisaksi Kellokoskelta on kohtuulliset joukkoliikenneyhteydet ovat
my6s Mantsdlan suuntaan. Lahimmat linja-autopysakit ovat Linjatien ja Vanhan valtatien risteyksen poh-
joispuolella sijaitseva Ohkolan sairaalan pysakki seka risteyksen eteldpuolinen Kukkupakan pysakki,
kumpikin noin 800 metrin pdassa suunnittelualueelta.

Toimelantien ja Mantyrinteentien risteyksessa on risteyksen pohjoispuolella pieni yleinen pysakéintialue,
joka palvelee erityisesti alueen virkistyskayttajia. Myos risteyksen etelapuolelle on asemakaavassa 0soi-
tettu yleisen pysékoéinnin alue.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen rakentuvat alueet on liitettavissé vesihuoltoverkkoon. P4&osa olemassa olevasta ra-
kenteesta on jo liitetty kunnallisverkostoon. Suunnittelualueen halki kulkee Linjapuiston virkistysalueella
sen lansilaidassa hulevesien johdattamisen kannalta tarke& purkuputki. Vesihuoltoverkosto on esitetty
litteessa 2. Linjatien etelapuolella kulkee 20 kV:n ilmajohto.

Mantyrinteentiell& kulkee kaukolampdélinja Haarajoen sairaalalle. Fortum Power and Heat Oy on anta-
massaan lausunnossa ilmoittanut mahdollisuudesta laajentaa alueen verkkoa tarvittaessa. Mantyrinteen-
tien varrella sijaitsevat tontit on jo mahdollista liittd& nykyisen jakeluverkoston piiriin.

Reseptitie on rakennettu sorapintaisena ja tarvittava kunnallistekniikka on valmiina.

Ymparistén suojelu

Alueella ei ole ymparistohairioita tuottavaa toimintaa. Kellokosken osayleiskaavan yhteydessa tehdyn
likennelaskelman mukainen Linjatien ajoneuvoliikenne, 183 ajon/vrk ei aiheuta merkittavaa likenneme-
lua.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajina ovat Tuusulan kunta sek& yksityiset maanomistajat.
Maanomistus kartta on esitetty liitteessa 3.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava
Maakuntakaavojen Taajamatoimintojen alue:

"Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asu-
miseen, palveluja tydpaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varatta-
vat rakentamisalueet. Merkinté siséltaa taajamien sisdiset liikenne-
vaylat seka liikkenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, termi-
naali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, kevyen liiken-
teen vaylat, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalu-
eet.

Uudenmaan maakuntakaava 2006

Yleiskaava
Kellokosken osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu Linjapuiston kohdalla uudeksi erillispientalo-
seka asuinpientalojen (AO ja A) alueeksi. Olemassa oleva erillispientalovaltainen alue on kortteleiden
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70029, 70037, 70036 ja 33 osalta osoitettu pienin toimenpitein kehitettavaksi erillispientalovaltaiseksi alu-
eeksi (AO). Kortteli 34 on osayleiskaavassa osoitettu nykyisen asemakaavan mukaan toteutettavaksi eril-
lispientaloalueeksi (AO). Suunnittelualueen keskelle on osoitettu pohjois-etelasuunnassa kulkeva lahivir-
kistysalue (VL).

Nykyisen asemakaavan mukaan to-
teutettava alue:

"Alueella ei ole tarvetta merkittaviin
asemakaavan muutoksiin. Vari ja kir-
jainmerkintd osoittavat alueen maan-
kayttémuodon.”

Pienin toimenpitein kehitettava alue:

"Alueen lisérakentamisen tulee so-
peutua olemassa olevaan ymparis-
to6on. Vari ja kirjainmerkintéa osoitta-
vat alueen maankayttémuodon.”

\ Uusi tai olennaisesti muuttuva alue:

~ B\ 2 ol
Kellokosken osapyleiskaava vuodefta 2010

"Uusi asemakaavoitettava alue tai
alueen asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Vari ja kirjainmerkinta osoittavat alueen maankayton. Alueen
katuverkko on ohjeellinen.”

Lahivirkistysalue:

"Alue varataan paivittaiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on kiinnitettava erityistéd huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja ymparisttn laatuun. Alueelle
saa rakentaa vain yleisté virkistysta palvelevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita.
(MRL 43.2 8). Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta néaihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 §).”

Asemakaava

Ajantasa-asemakaava on liitteend 1. Voimassa olevassa asemakaavassa on Linjatien varressa Mantyrin-
teentien ja Raiviotien valissa istutettavaksi puistoalueeksi osoitettu alue (PI). Istutettavalle puistoalueelle
on liséksi osoitettu ohjeellinen pallokentén rakennusala (Up). Laakarintien varren tontit kortteleissa
70036, 70037 ja 70029 seka Raiviotien varren tontit kortteleissa 33 ja 34 on osoitettu pientalojen kortteli-
alueeksi (AO).

Korttelit 70036, 70037 ja 70029 on osoitettu 1% -kerroksisten omakotirakennusten tai muiden enintédén
kahden perheen talojen korttelialueeksi (A0?) tehokkuudella e=0.15. Korttelialueella on varattava vahin-
taan yksi autopaikka asuntoa kohti.

Osa korttelista 33 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-10). Korttelialueella on varattava va-
hintddn 2 ap/asunto. Osa korttelista 33 on osoitettu 1% -kerroksisten, enintd&n kahden perheen pientalo-
jen korttelialueeksi (Ao'). Korttelialueen rakennustehokkuudeksi on maaritelty e=0.15.

Kortteli 34 on osoitettu yksikerroksisten, rakennusryhmittdin samantyyppisten yhdenperheen pientalojen
korttelialueeksi (Ao?) tehokkuudella e=0.15. Rakennettaessa viittd metria lahemmaksi naapurirakennus-
paikan rajaa tai siihen kiinni, ei rajan puoleiseen seindén saa tehda ovea, ikkunaa tai muuta aukkoa,
josta on nakdyhteys ulos. Seina on lisdksi késiteltava julkisivun tavoin.

Kaavamuutosalueen Laékarintien etelapuolen kulmaukseen on asemakaavassa osoitettu
12 -kerroksisten erillispientalojen korttelialue (AO-10). Korttelialueella on varattava vahintaan 2
ap/asunto.
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Olemassa olevassa asemakaavassa on kaavamuutosalueen ja Keravanjoen valiin jaavélle alueelle osoi-
tettu uimaranta-alue (Uv, UV) tehokkuudella e=0.10. Uimaranta-alueeksi merkityll& alueelle on sen etela-
osaan annettu saunarakennuksia varten rakennusoikeutta 200 k-m?. Osa kaavamuutosalueen ja Kera-
vanjoen vélisesta alueesta on osoitettu loma-alueeksi (RL), jolle saa rakentaa loma-, virkistys- ja kurssi-
toimintaa palvelevia rakennuksia. Loma-, virkistys- ja kurssitoimintaa palvelevia rakennuksia varten on
loma-alueelle osoitettu rakennusoikeutta 600 k-m?. Lisaksi Toimelantien varteen on osoitettu pysakainti-
alue (LP).

Mantyrinteentien etelapuolelle on osoitettu enintdan kolmikerroksisten kerrostalojen korttelialue (AK-6,
AK-15), pysakdintialueita (LPA ja LP) seka Linjatiehen rajautuva suurehko virkistysalue (VP-1). Asema-
kaava-alue jatkuu etelaan Kellokosken keskustan suuntaan kerrostalojen (AK) seka erillispientalojen
(AO) korttelialueina.

Kaavamuutosalueen Linjatien vastakkaiselle, Mantsalan puoleiselle alueelle on asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen (AO-1) seka kerrostalojen korttelialuetta (AKR). Etelampéné on lisaksi osoitettu enintdan
viisikerroksisten sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS) tehokkuu-
della e=0.30.

Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Hydkdnnummen alue sijaitsee Linjatien pohjoispuolella, ja se kuuluu Mantsalan kuntaan. Alueelle on laa-
dittu Hyokdnnummen osayleiskaava 2020, jonka Mantsaléan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 14.11.2005.
Osayleiskaavan tavoitteena on tiivistaa ja tdydent&da yhdyskuntarakennetta ja kehittaa aluetta omakotita-
lovaltaisena ja luonnonléheisend pientaajamana. Suunnitelma pohjautuu alueen maltilliseen vaestdnkas-
vuun, joka ennakoi alueella olevan vuonna 2020 noin 1500 asukasta. Osayleiskaavan keskeisimpia ta-
voitteita ovat tarkeimpien lahipalveluiden, kuten koulujen ja paivékotien huomioiminen, seka erityisesti
kevyenliikenteen liikkumisen edellytysten parantaminen yhteyksia kehittamalla. Tavoitteena on edistaa
virkistyksen ja ulkoilun kannalta merkittavien alueiden sailymista, ja kehittéa virkistyskayttémahdollisuuk-
sia.

Hydkannummen sijainnista johtuen alueen kaupalliset palvelut tukeutuvat pitkalti Kellokoskeen ja Jarven-
paadhan. Hyokannummen asuinalueiden kehittdmisen kannalta merkittdvaa on kuntien vélinen yhteistyo.
Alueella sijaitsee omasta takaa mm. paivakoteja, koulu sekd seurakunnan tiloja, mutta erityisid kuntien
valisia yhteistyokohteita voisivat olla kunnallistekniikan verkostot, terveyspalvelut, koulutus, likuntapalve-
lut seka erityisesti virkistys- ja ulkoilureitistén kehittaminen kuntarajojen yli.

Osayleiskaavan mukaiset uudet asuinalueet sijoittuvat lahinna olemassa olevan taajamarakenteen poh-
jois- ja kaakkoispuolelle. Lisaksi alueelle on osoitettu aluevaraukset olemassa oleville ja tarvittaville uu-
sille palvelutoiminnoille. Alueen tydpaikat tulevat arvioiden mukaan tulevaisuudessakin painottumaan pal-
velualalle, uusia ty6paikka-alueita osayleiskaavassa ei ole osoitettu. Hyokannummi tukeutuu monien pal-
veluiden osalta Mantsalan kirkonkylaan ja Kellokoskeen myds tulevaisuudessa, joista Kellokoski on si-
jainniltaan suotuisampi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda Linjapuisto Il:n aluetta lainvoimaisen Kellokosken
osayleiskaavan mukaisesti. Linjapuisto Il:n asemakaavamuutosalue sijoittuu Kellokosken taajaman poh-
joisosaan tiivistaen ja eheyttden olemassa olevaan taajamarakennetta. Alueelle sijoittuva asuntorakenta-
minen ja olemassa olevan taajamarakenteen tiivistaminen tukee Kellokosken palveluiden sailymista ja
kehittymistd. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan erityyppisten asuinrakennusten rakentaminen
Linjapuiston alueelle muuttamalla aikaisempi puistoalue asuinrakennusten korttelialueiksi. Samalla alu-
een liikennejarjestelyja selkeytetdan ja virkistyskayttod kehitetaan.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
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Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Tuusulan kunnan aloitteesta ja se siséltynyt Tuusulan kunnan
kaavoituskatsaukseen jo vuonna 2007. Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille 25.10.2012.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavan etenemisesta tiedotetaan kuulutuksilla seké kirjeitse maanomistajille ja lahinaapureille. Tarvitta-
essa jarjestetaan yleisotilaisuuksia.

Asemakaavaa valmisteltaessa on tehty yhteisty6ta kunnallisteknisen suunnittelun ja liikuntapalveluiden
kanssa. Liikuntapalveluiden kanssa on keskusteltu alueen virkistyskaytén turvaamisesta ja kehittami-
sesta. Teknisen toimen kanssa on kayty lapi liikenteellisia ja vesihuollon kysymyksia.

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kuulutuksella osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavillaolosta
25.10.2012. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 25.10.-12.11.2012.

Luonnos

Asemakaava luonnokset ovat olleet nahtavilla 21.2.—25.3.2013. Luonnoksista saadut lausunnot ja mieli-
piteet ovat selostuksen koottuna liitteena.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksella pyritdan vastaamaan nykypaivan tarpeisiin ja lisidmaan Kellokosken tonttiva-
rantoa sek& mahdollistamaan Kellokosken osayleiskaavan mukainen kasvutavoitteen toteutuminen. Taa-
jamarakennetta kehitetdan olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tukeutuvana. Tavoitteena on muodos-
taa viihtyisda asuinymparist6d mahdollistamalla erityyppisten asuinrakennusten rakentamisen Linjapuis-
ton alueelle. Liséksi tavoitteena on selkiyttaa likennejarjestelyja ja kehittaa virkistysaluetta. Tavoitteet
ovat maakuntakaavan seka Kellokosken osayleiskaavan mukaisia. Osayleiskaavassa Linjapuiston tay-
dennysrakentamisalueelle on osoitettu 80 asuntoa ja noin 160 asukasta, joista osa sijoittuu Linjapuiston
Mantyrinteentien etelaiselle osalle suunnittelualueen ulkopuolelle.

Suunnittelualue liittyy olennaisesti jo olemassa olevaan taajamarakenteeseen ja sen rakentaminen viih-
tyiséksi asuinymparistoksi on merkittdvaa taajamakuvan yhtenaisyyden ja Kellokosken elinvoimaisuuden
kannalta.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Aluetta on tarkasteltu neljan alustavan luonnostelman pohjalta. Vaihtoehdoissa on keskitytty l&ahinna tar-
kastelemaan tonttijakoa uuden rakentamisalueen toteuttamisen ja toiminnallisuuden sekd muodostuvien
tonttien kannalta. Kaikissa luonnoksissa on rakennettavalle alueelle sijoitettu seka yhtiGmuotoisia tontteja
ettd omakotitontteja, olemassa olevien tonttien osalta muutoksia aluerajoihin ei ole tehty. Luonnostel-
mista vaihtoehto 1 on maankaytoltdan tehokkain.

Olemassa olevan rakentamisen osalta tarkempia tonttitarkasteluja ei ole tehty, muuten kuin rakentamis-
tehokkuuden nostamisen mahdollistaman lisérakentamisen mé&aran osalta. Olemassa olevien tonttien
rakennustehokkuutta nostetaan e=0.15:sta e=0.20:en, mikd mahdollistaa pienimuotoisen lisdrakentami-
sen kaikilla tonteilla. Monilla tonteilla on liséksi myds osa olemassa olevasta rakennusoikeudesta kaytta-
matta.

Kaikissa vaihtoehdoissa on olemassa olevan ja uuden rakentamisen valiin jatetty vineralue Kellokosken
osayleiskaavan mukaisesti. Myds uuden katualueen osalta on pyritty noudattelemaan osayleiskaavassa
esitettya linjausta. Uuden asuinalueen lapi kulkevan kadun osalta on luonnoksissa tutkittu katualueen
sijoittamista seka lannemmaksi ettd idemmaksi aluetta. Kadun rakentamisen osalta ei vaihtoehdoissa ole
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merkittvia kustannuseroja. Kadun sijoittamisen kannalta merkittdvaa oli huomioida sen alle sijoitettavat
johtolinjat. Omakotitonttien keskimaaraiseksi kooksi on pyritty saamaan 800 - 850 m?.

VE 1

Vaihtoehto 1.

Vaihtoehdossa 1. uusi katualue on sijoitettu lannemmaksi uutta rakennusaluetta. Alue on kaytetty tehok-
kaasti asuinrakentamiseen, ja kerrosala on noin 8460 k-m?2. Asukkaita taman vaihtoehdon mukaan alu-
eelle tulisi noin 180.

Katualueen lansipuolelle on sijoitettu erillispientalotonttien alueet, joiden rakennustehokkuutena on luon-
noksessa kaytetty tehokkuutta e=0.20. Rakennukset on méaaritelty paéosin I-kerroksisiksi, jotta uusi ra-
kennusalue jatkaisi luontevasti olemassa olevaa pientaloaluetta. Rinteisemmassd maastossa katualueen
pohjoispéédssa voidaan kerroskorkeutta korottaa %2l:en, jotta rakentaminen saadaan porrastettua maas-
ton mukaisesti.

Linjatien varressa rakennusten korkeudeksi on maaritelty 11, ja tehokkuudeksi pientalotonteilla e=0.25 ja
yhtibmuotoisilla tonteilla e=0.35. Tehokkaampi rakentaminen Linjatien varressa antaa suojaa melulta.
Linjatien varren pientalotonteille ajo on hoidettu ajorasitteiden avulla. Yhtiomuotoisille tonteille seka uu-
den kadun varteen sijoittuville tonteille ajo tapahtuu uuden kadun kautta.

Uuden ja olemassa olevan rakentamisen valiin on jatetty 20 metrin levyinen viheralue virkistysreittia ja
avo-ojaa varten.
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VE 2

Vaihtoehto 2.

Vaihtoehto 2 on samankaltainen vaihtoehto 1 kanssa, mutta tassa luonnostelmassa on tarkasteltu use-
amman pientalotontin sijoittamista uuden katualueen itapuolelle. Kerrosala on noin 7849 k-m?2. Uusia
asukkaita tulisi noin 160.

Alueen rakenne noudattaa vaihtoehto 1:n mallia. Katualueen lannen puolen pientalotonteilla tehokkuus
on e=0.20, ja rakennukset ovat I-kerroksisia. Rakenne jatkaa luonnollisesti olemassa olevaa pientaloalu-
etta. Rinteisemmassd maastossa kerroskorkeutta voidaan paikoin nostaa %l:en.

Uuden katualueen ja Linjatien véliin sijoittuvat rakennukset ovat kaksikerroksisia. Pientalotonteilla raken-
nustehokkuus on e=0.25 ja pohjoisosan yhtibmuotoisilla tonteilla e=0.35. Tehokkaampi rakentaminen
antaa suojaa tiealueen metelilta.

Uuden ja olemassa olevan rakentamisen valiin on jatetty ensimmaista vaihtoehtoa hieman kapeampi, 15
metrin levyinen viheralue, jotta uudet tontit ovat riittdvan kokoisia.
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VE 3

Vaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 on keskitytty tarkastelemaan Linjatien varteen sijoitettavan uuden kevyenliikenteen vay-
[&n mahdollisuutta kiertaé alueella sijaitseva pihapiiri suunnittelualueen kautta. Uusi katualue on sijoitettu
itdisempaan osaan aluetta. Alueen kerrosala on noin 7600 k-m?2. Uusia asukkaita tulisi noin 160.

Yhtidmuotoinen rakentaminen on sijoitettu Linjatien ja Mantyrinteentien kulmaukseen seka uuden katu-
alueen pohjoispaéhan. Linjatien varren muurimaisempi rakentaminen suojaa takana sijaitsevaa asuinalu-
etta tieliikenteen melulta ja halinalta. Uudet rakennukset ovat Il-kerroksisia ja tonttien tehokkuus e=0.35.

Pientalotontit ovat sijoittuneet pddasiassa uuden katualueen lansipuolelle muutamaa pohjoispuolen tont-
tia lukuun ottamatta. Lansipuolen rakennukset ovat I-kerroksisia, tosin paikoin luoteisosan rinnemaas-
tossa voidaan rakentaminen sallia %2l -kerrokseen. Alueen rakennustehokkuus on €=0.20. Pohjoisemman
puolen pientaloalueiden rakennukset ovat ll-kerroksisia ja tontit tehokkuudeltaan e=0.25.

Uuden ja olemassa olevan asuinalueen vdliin jAdva viheralue on leveydeltdan 15 metrig, jotta rakentu-
valle alueelle voidaan varata riittavasti tilaa tonteille.

Linjatien kevyenliikenteen vaylan on tarkasteltu jatkuvan Linjatien varresta uuden alueen pohjoispuolen
tonttien valistd, ja siitd edelleen tonttikatua pitkin pohjoiseen yhdistyen kevyenliikenteenvaylana Rai-
viotiehen, ja jatkuen siita jalleen Linjatien varteen. N&in voidaan kiertaa ja sailyttaa alueella nykyisin sijait-
seva pihapiiri. Samalla korttelin muita tontteja olisi mahdollista laajentaa koilliseen.
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VE 4

Vaihtoehto 4

Vaihtoehto 4 noudattelee rakenteeltaan vaihtoehto 3 katualueen pohjoisemman sijoittamisen osalta.
Vaihtoehdossa Linjatien varren kevyenliikenteen vayla toteutuu yhtendisena ilman poikkeamista rakentu-
valle alueelle. Linjatien kevyenliikenteen vaylalt on kuitenkin yhteys uuden ja olemassa olevan asuinalu-
een véliselle viheralueelle. Alueen kerrosala on noin 7790 k-m2. Uusia asukkaita alueelle tulisi noin 170.

Yhtidmuotoinen rakentaminen on sijoitettu Linjatien varteen kumpaankin pdahan rakentuvaa aluetta. Te-
hokkaampi rakentaminen rauhoittaa takana sijaitsevaa asuinaluetta tieliikenteeltd. Uudet rakennukset
ovat ll-kerroksisia, ja tonttitehokkuus e=0.35.

Pientalotontit ovat sijoittuneet padasiassa uuden katualueen lansipuolelle seka osittain uuden katualueen
varteen sen pohjoispuolelle. Lansipuolen rakennukset ovat I-kerroksisia, tosin paikoin luoteisosan rinne-
maastossa voidaan rakentaminen sallia ¥zl -kerrokseen. Alueen rakennustehokkuus on e=0.20. Pohjoi-
semman puolen pientalotonttien rakennukset ovat ll-kerroksisia ja tontit tehokkuudeltaan e=0.25.

Uuden ja olemassa olevan asuinalueen valiin jadva viheralue on leveydeltdan 15 metria, jotta rakentu-
valle alueelle voidaan varata riittavésti tilaa tonteille.
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Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaikki esitetyt vaihtoehdot ovat maakuntakaavan seka Kellokosken osayleiskaavan mukaisia.

Alue on maakuntakaavan mukaista taajamatoimintojen aluetta, sek& Kellokosken osayleiskaavan mu-
kaista uutta erillispientalo- ja asuinpientaloalutta sek& pienin toimenpitein kehitettavaa erillispientaloval-
taista aluetta. Olemassa olevaan asemakaavaan verrattuna kaikki esitetyt vaihtoehdot ovat tehokkaam-
pia ja taydentévat Linjapuiston asuntoaluetta.

Kunnallistekniikka

Kaikissa vaihtoehdoissa vesihuoltoverkostoa on laajennettava, silla kyseessé on rakentamaton alue.
Alue on liitettavissa nykyiseen verkostoon. Tienrakennuskustannusten osalta vaihtoehdot poikkeavat toi-
sistaan vain vahaisissa maarin vaihtoehdon 1 ollessa kuitenkin kerrosneliota kohden edullisin. Vaihtoehto
3 on kallein. Tarkkoja laskelmia kunnallistekniikan rakentamisesta ei ole tehty.

Sosiaalisuus, virkistys

Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa virkistysalueeksi osoitetun alueen pinta-ala vahenee. Vaihtoehdoissa
2 ja 4 ala vahenee eniten, sitten 3:ssa. Eniten viheralaa sailyy vaihtoehdossa 1 uuden ja olemassa ole-
van asuinalueen vélisen leveamman viheralueen takia. Kaikissa vaihtoehdoissa alueella sijaitsevaa koi-
rapuistoa joudutaan siirtaméaén. Mahdollisena uutena sijoituspaikkana voisi olla Roinilan alue.

Alueen sosiaalinen toimivuus, yleinen viihtyisyys seka yhteydet perustuvat kaikissa vaihtoehdoissa riitta-
viin kevyenliikenteen yhteyksiin, viheralueisiin seké yksityispihoihin. Rakentamisen valiin javéa kapea
viheralue on kaikissa vaihtoehdoissa yhtalaisesti ympardivien alueiden asukkaiden saavutettavissa.

Ekologisuus

Vaihtoehdoissa ei ole merkittavia eroja ekologisuuden kannalta, silla ne ovat rakennustehokkuuksiltaan
ja -maariltdan saman sisaltbiset. Tiiviimpi rakentaminen tukee ekologisempaa maankaytt6a. Ekologisuus
tulee esille myds vahenevassa liikenndintitarpeessa: sijoitettaessa asuinrakentamista lahelle palveluja
ainakin osan vaeston liikennointitarpeesta voidaan ajatella hoituvan ilman autoa. Liséksi palveluiden
kayttajamaaran kasvaessa palveluiden tuottamisen ekologisuus kasvaa.

Taloudellisuus
Kaikkien vaihtoehtojen toteutuminen kestda muutamia vuosia nykyisella vaestonkasvulla. Kellokoskella
on kysyntaa pientalotonteista ja jonkin verran yhtiomuotoisesta rakentamisesta. Pientalotontit menisivat
todennakdisesti heti kaupaksi, yhtiomuotoiset rakentunevat yhden tai kahden tontin vuosivauhtia. Koska
vaihtoehdoilla on samankaltaiset rakennusoikeudet, ovat ne tuotoiltaan samanlaiset.

Vaiheittain toteuttaminen

Kaikkien vaihtoehtojen toteuttaminen vaiheittain on mahdollista, joskin ainakin vaihtoehtojen 1 ja 2 koh-
dalla osalla pientalotonteista ajoyhteyden toteuttaminen saattaa vaatia joidenkin tonttien yhtaaikaisem-
paa toteuttamista.

Taajamakuva, maisema

Alueen taajamakuva muuttuu Linjapuiston rakentumisen myo6ta. Kaikissa vaihtoehdoissa taajamaku-
vassa tapahtuva muutos on suunnilleen samanlainen. Suurin muutos alueen ilmeeseen aiheutuu linja-
puiston muuttumisesta rakennetuksi pientaloalueeksi. Merkittavia eroja vaihtoehtojen vélilla ei ole, vaan
kaikissa vaihtoehdoissa taajamakuvaa muuttuu rakennetummaksi ja taajamamaisemmaksi. Rakentami-
nen selkeyttaé alueen ilmettd. Olemassa olevan asuinalueen mahdollinen tiivistdminen osaltaan selkeyt-
t&d taajamarakennetta ja tuottaa huolitellumpaa taajamakuvaa. Tavoitteena kellokoskella on puistoaluei-
den ja virkistysreittien yhdistdminen laajemmin osaksi Keravanjokea.
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Palvelut, elinkeinotoiminta

Alueelle ei tule palveluja, mutta uuden asuinalueen rakentumisen myo6téa uudet asukkaat tuovat oman
lisansa kylan kaupallisten palveluiden ja kunnallisten palvelujen séilymisen turvaamiseen ja tukemiseen.

Liikenne

Kaikki vaihtoehdot ovat liikenneverkon osalta samanlaiset. Vaihtoehtojen asukasméaarien eroavaisuudet
ovat vahaisia, eivatka vaihtoehdot siten poikkea keskenaan merkittavasti lisdantyvan likenneméaéarien
osalta. Asukasmaaran kasvu lisaa jonkin verran Linjatien ja Vanhan valtatien liittyman liikennemaaria
seka Kellokosken keskustan lapiajoa.

Liikenneturvallisuus heikkenee siltd osin kuin liséa liikkujia tulee alueelle. Toisaalta alueen vaylat eivat
ole lahelld niiden maksimikapasiteettia. Alueen rakentumisen myo6ta, vaihtoehdosta riippumatta, Linjatien
varteen tulee lisda painetta rakentaa kevyenliikenteen vayla. Viheryhteys kuitenkin toimii osana kevyenlii-
kenteen verkostoa, eika Linjapuisto Il:n kaavoituksessa tarvitse vaylén toteuttamista.

Kaikissa vaihtoehdoissa uusi katuverkko on lahes samanlainen: uusi katu kulkee rakentuvan asuinalueen
halki toimien uutena tonttikatuna, mahdolliset pistokadut palvelevat tonteille ajoa, ja mahdolliset uudet
kevyenliikenteen vaylat alueella yhdistavat alueen laajempaan kevyenliikenteen ja viheralueverkostoon.

Vaihtoehto 3:n kevyenliikenteen vaylan ongelmia ovat mm. yhteyksien sujuvuus ja hairién aiheutuminen
lisdantyneesta lilkenteesta. Linjatien varressa kulkevan kevyenliikenteenvaylén kierrattdminen Linjapuisto
II:n kohdalla asuinalueen kautta voi aiheuttaa eksymisia seka oikomista asuinalueen lapi. Lisdantynyt
kevyt liilkenne alueen sisélla saattaa aiheuttaa alueen asukkaille hairiota.

Luonnonolot

Rakennettaessa puistoaluetta muutettaisiin tonttimaaksi. Alue on pinta-alaltaan pieni, ja sijoittuu jo raken-
netun ympariston yhteyteen, joten luonnon monimuotoisuuden heikentyminen on vahaista. Rakentumi-
nen kuitenkin heikentéa luonnonvaraisten kasvien ja elainten mahdollisuuksia elaa alueella.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehdot eroavat keskendan tonttien sijoittelun osalta, minka takia myos katuverkon rakenteessa on
muutamia eroavaisuuksia vaihtoehtojen valilla. Yleisesti vaihtoehdot kuitenkin noudattavat |dhes saman-
laista rakennetta, jossa olemassa olevien tonttien tehokkuutta on nostettu ja uudet tontit on sijoitettu Lin-
japuiston metséalueen halki kulkevan kadun molemmin puolin.

Vaihtoehto 4 on valittu jatkosuunnittelun pohjaksi. Olevien tonttien tdydennysrakentaminen on esitetty
asemakaavan muutosluonnoksessa ilman vaihtoehtoa, mutta alueen asukkaiden, maanomistajien ja mui-
den osallisten mielipiteet kysytdan ja huomioidaan, kun kaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville.

Vaihtoehto 4 tukee parhaiten alueelle asetettuja tavoitteita. Uusi asuinalue liittyy luontevasti olemassa
olevaan taajamarakenteeseen ja jattaa viheralueeksi riittavasti tilaa olemassa olevan asuinalueen ja ra-
kentuvan alueen véliin taaten myos sujuvat kevyenliikenteen yhteydet alueella. Viheralueesta huolimatta
rakentuva alue hyddyntéa kaytettdavan alueen hyvin. Olemassa olevan ja uuden asuinalueen véliin jatet-
téavan viheralueen toteuttaminen levedmpana kuin 15 metrid véahentdd AO -tonttien maaraéa, milla on
suora vaikutus asemakaavamuutoksen kaavataloudellisiin vaikutuksiin.

Vaihtoehto 4 on tonttitarjonnaltaan monipuolisin muodostaen enimmillaan 28 erillispientalotonttia sekd 3

yhtidmuotoista tonttia (maara saattaa muuttua). Alue on katuverkoltaan toimiva ja katu kustannuksiltaan
muiden vaihtoehtojen kanssa lahes yhta suuri.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Suunnittelualue koostuu pééasiassa asuinrakennusten korttelialueista seké kapeasta viheralueesta. Ole-
massa olevat tontit sijoittuvat Laékarintien sekd Raiviotien varteen, joista tonteille on myds ajoyhteys.
Uudet asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Linjatien varteen Mantyrinteentien ja Raiviotien valiin.
Uuden kadun pohjoispuolelle Linjatien varteen sijoittuvat yhtiomuotoiset tontit sek& muutama erillispienta-
lotontti. Rakennukset ovat ll-kerroksisia. Uuden kadun eteldpuolella on ainoastaan erillispientalojen tont-
teja. Pohjoispdadyn rinnemaastossa rakennukset on mahdollista rakentaa ¥4l -kerrokseen, mutta etel&i-
sen pdan tasaisemmassa maastossa rakennukset on osoitettu I-kerroksisiksi. Tonteille on yhteys uudelta
katualueelta.

Rakennusten sijoittelussa on huomioitu alueen yleinen ilme, katundkymat alueen sisélla seka lahestytta-
essa aluetta ulkoapéin ja korkeatasoisen asuinymparistén muodostuminen. Tonteilla on huomioitu viihtyi-
sien piha-alueiden muodostuminen ja korttelialueiden yhtenaisyys.

Mitoitus

Linjapuisto Il koostuu yhteenséa 62 tontista, jotka muodostavat 10 asuinrakennusten korttelia.
Olemassa olevien tonttien osuus on 32, ja ne muodostavat 5 korttelia. Uusia kortteleita alueelle muodos-
tuu 5 ja tontteja 30. (AO-56) 27 kpl ja (A-12) 3 kpl.

Alueen kokonaiskerrosala on 16 457 k-m?, josta uutta rakennusoikeutta in 9 369 k-m2. Uusi rakennusoi-
keus jakautuu A 2948 ja AO 13509, olemassa olevat tontit kattavat 7 088 k-m>.

Palvelut

Alueelle ei sijoitu palveluita. Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan. Alueen paivakodit
loytyvét Kellokosken keskustan tuntumasta. Suunnittelualueen vieressa sijaitsevan Linjapuiston vahviste-
tussa asemakaavassa on varauksia l&hipalveluyksikoille. LA&himmaét koulut ovat Ruukin koulu ja Kellokos-
ken ylaaste ja lukio.

Sivistystoimen mukaan alueen koululaiset voidaan sijoittaa Ruukin kouluun ja Kellokosken koulukeskuk-
seen. Paivahoidon osalta alue tukeutuu paaosin Kellokoskella jo toimiviin paivakoteihin.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

5.3 ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Uuden katulinjauksen ja Linjatien valiin on sijoitettu enintédan kaksikerroksisten asuinrakennusten kortteli-
alueet. Kerrosluku on sitova korttelissa 7040 Linjatien varrelle sijoittuvissa rakennuksissa. Molemmissa
muodostuvissa kortteleissa on tehokkuudeltaan e=0.35 rivitalojen, erillis- ja kytkettyjen pientalojen seka
pienkerrostalojen korttelialue A-12, seka tehokkuudeltaan e=0.25 erillispientalojen korttelialue AO-56. Lin-
jatien varteen sijoittuvaa rakentamista voidaan hyddyntaa vahentaméan liikenteesta aiheutuvaa hairiota.

Uuden katulinjauksen etelapuolelle sijoittuu erillispientalojen korttelialue AO-56. Tehokkuudeltaan alue
on e=0.20. Korttelissa 7038 rinnemaastossa sijaitseva tontit 7-10 on osoitettu enintédén Y2l -kerroksisiksi.
Tontit 1-6 ovat I-kerroksisia. Korttelien 7039 ja 7041 tontit ovat I-kerroksisia. Korttelialueet rajautuvat ete-
lareunastaan kapeaan viheralueeseen, jossa kasvaa nuorta ménnikkda. Viheralue sijaitsee rakentuvan
alueen ja olemassa olevan rakentamisen valissa.

Tonteille ajo tapahtuu l&hinn& uuden kadun (Reseptitien) kautta, ainoastaan uuden asuinalueen koillis-
kulman A-12 -tontille on sallittu ajoliittym& Raiviotielta. Tonttilittymien sijoittumista ohjataan ajoneuvoliitty-
makielloin.
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Rakentuvan alueen vesihuoltoverkosto rakentuu alueen katuverkoston perusteella. Alueen vesihuoltover-
kosto sijoittuu uuden kadun alle, ja se liitetdén jo olemassa olevaan verkostoon. VL-alueen avo-ojan ja
Raiviotien lansipuolisen purkuputken kautta ohjataan alueen hulevesia.

Leikkaus A-A1, leikkauslinja A-A1 on merkitty liitteené olevaan havainnekuvaan.

Virkistysalueet

Lahivirkistysalue sijaitsee olemassa olevien kortteleiden 7032, 7033 sek& uusien kortteleiden 7038, 7039
ja 7041 valissa, toimien myds naiden alueiden valisenad puskurina. Noin 15m leveé viheralue toimii kevy-
enliikenteen yhteytend ja se yhdistda Mantyrinteentien Raiviotiehen. Alue on mitoitettu siten, etté siihen
voidaan sijoittaa noin 3 metria levea puistopolku, kuten ylldolevassa havainnekuvan leikkauksessa on
osoitettu.

Raiviotien varressa viheralueella on varaus puistomuuntamolle. Muuntamon liepeille voidaan myds va-
rata tilaa lumenlgjitykseen.

Kapea viheralue jatkuu Raiviotien toisella puolen kortteleiden 7035 ja 7036 valissa, ja sita kautta on mah-
dollista jarjestaa viheryhteys suunnittelualueelta pohjoisen Joenrannan virkistysalueille.

Kadut

Suunnittelualueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet joukkoliikenteen pyséakeille seka keskeisimpiin
palveluihin Kellokosken keskustassa ja lahiymparistdéssa. Alueella ovat jo rakentuneet kadut Mantyrin-
teentie ja Raiviotie, joilta on liittymé&t Linjatiehen sekd Toimelantiehen. Linjatien suuntainen uusi asuinalu-
een kokoojakatu, Reseptitie, yhdistyy paistdén Raiviotiehen sekd Mantyrinteentiehen. Uuteen kokoojaka-
tuun yhdistyy kortteleiden 7038, 7039 ja 7041 lyhyet tonttikadut Ohjekuja ja Neuvokuja.

Kevyenliikenteen reitit sijoittuvat paaosin jo olemassa olevien katujen laitaan kevyenliikenteen vaylina.
Kapea viheralue toimii kevyenliikenteen yhteytend Raiviotien ja Mantyrinteentien vélissa. Pohjoiseen
polku jatkuu kortteleiden 7035 ja 7036 valista, etelddn yhteys jatkuu Méntyrinteentien yli Linjapuiston ete-
l&dosan virkistysalueelle. Viheralueen puistoreitille on lisaksi yhteys Ladkarinpellon olemassa olevista kort-
teleista.

Tavoitteena on etta Linjatien varteen tullaan tulevaisuudessa rakentamaan kevyenliikenteen vayla, joka
palvelee seka Tuusulan etta Mantsalan asukkaiden tarpeita. Sen suunnittelu tehdaan erillisena hank-
keena.
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja maisemaan

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon jaavat vahaisiksi, alue tdydentdd olemassa olevaa asuntoaluetta.
Rakentaminen on mittakaavaltaan pienta ja matalaa. Alue ei erotu kaukomaisemassa. L&himaisemassa
alue erottuu lahinné Linjatien kohdalla. Suurin muutos on havaittavissa alueen muuttuessa rakennetuksi
ymparistoksi.

Suunnitelmalla osoitetaan rakentamista Linjapuistonalueelle, jonka virkistyskaytté on vahaista, eika alu-
eella ole erityista merkitysta virkistyskayton kannalta. Liséksi jo olemassa olevaa rakennuskantaa tiiviste-
taan. Muutos selkeyttad alueen taajamakuvaa ja rakennettua ymparistéd. Valtaosa vahalla kaytolla ole-
vasta, hoitamattomasta viheralueesta muutetaan tonteiksi. Viheryhteys sailyy uuden alueen ja olemassa
olevan rakennetun alueen valissa lahivirkistysalueena.

Alueen rakentuminen tukeutuu vahvasti jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, kunnallistekniik-
kaan ja liikenneverkkoon. Uusi asuinalue liittyy luontevasti ympéardiviin alueisiin tehokkuudeltaan ja ra-
kennustyypeiltd&n. Pientaloalueet jatkavat olemassa olevien alueiden korotettua tehokkuutta e=0.20,
joka vaiheittain muuttuu Linjatien varren pientalotonttien tehokkuuteen e=0.25 seka yhtiomuotoisten tont-
tien tehokkuuteen e=0.35. Rakentaminen jatkuu olemassa olevien kortteleiden 1% -kerroksisesta rakenta-
misesta kapean viheralueen yli | - 4l -kerroksisten rakennusten kortteleina Linjatien puoleisten alueiden
lI-kerroksisiin rakennuksiin. Pa&osin olemassa olevat rakennukset on tosin toteutettu I-kerroksisina. Ra-
kennustehokkuuden nostaminen kuitenkin mahdollistaa rakennuksen korottamisen I% -kerrokseen.

Uusi rakentaminen muodostaa Kellokoskelle uusia ja tiiviitd asuinkortteleita, jotka taydentavat sopivalla
tehokkuudella véljaa ja hajanaista yhdyskuntarakennetta. Rakennustyypit vastaavat Kellokosken yhtio-
muotoisten ja pientalojen tonttikysyntaéan.

Vaikutukset luontoon jaluonnonympaéristéoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittvia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon. Asemakaavan
muutos kohdistuu tiiviin yhdyskuntarakenteen siséll& olevaan alueeseen, jolla ei ole todettu olevan erityi-
sia luontoarvoja.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Asemakaavan muutosalueella ei ole erityisia ympariston hairidtekijoita.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamaarayksilla tavoitellaan alueen selkeda rakentumista ja jasentymista. Maaraykset velvoittavat
rakentamisen noudattamaan yhtendista rakentamistapaa. Piha-alueet velvoitetaan istuttamaan ja pita-
maéan huoliteltuina. Jokaisella asunnolla tulee olla oma piha-alue seka riittdvasti varastointitilaa.

Korttelialueilla saa sille osoitetun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa autosuojia, pihavarastoja seka lasi-
katteista tilaa korkeintaan 15 % kerrosalasta. Lasikatteinen tila voidaan hyddyntdd mm. viherhuoneina,
terasseina ja kuisteina varsinaisen asuintilan lisdksi. Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa myos rakentaa my0s vaestonsuoja-, kiinteistt-, tekniset jatehuoltoa ja kierratysta palvelevat ti-
lat. Tonttien rakennusoikeudet eivéat edellyta vaestdnsuojan rakentamista.

Autopaikkojen mé&arat ovat Tuusulan autopaikkanormien mukaiset. A-tonteilla vahintdan puolet autopai-
koista tulee kattaa. Talla pyritdédn edesauttamaan selkean ja suunnitellun ymparistdn muodostumista ja
vastaamaan ihmisten tarpeisiin. Lisdksi maarayksella pyritddn ehkdisemaan tarvetta rakentaa autosuojia
jalkeenpéin, jolloin jo rakennusvaiheessa aikaansaadaan valmiimpaa ymparistda. Katetuilla autopaikoilla
voidaan myds vahentaa riskid ajoneuvosta valuneen 6éljyn ja hulevesien sekoittumiseen.
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Kortteleissa 7037 ja 7040 tulee Linjatien varren tonteilla rakentaa enintdan kahteen kerrokseen Linjatien
vastaisella rakennusalan rajalla, jolloin aikaansaadaan selkea rakennusnauha Linjatien varteen tonttien
pohjoislaitaan. Kaavalla pyritddn ohjaamaan mahdollisimman suuri osa rakentamisesta Linjatien varteen.
Liséksi korkeammalla rakentamisella tavoitellaan mahdollisen liikenteen aiheuttaman héirion lieventa-
mista asuinalueilla. Korttelissa 7037 kahteen kerrokseen rakentaminen on ohjeellinen. Korttelin 7040
osalta kerrosluku Il on sitova.

Kaavamaarayksilla pyritddn edistémaan suojaisten ja viihtyisien piha-alueiden syntymista kasvillisuuden
avulla seka selkeyttamalla pihan toimintoja.

5.7 NIMISTO

Alueen nimistdteema jatkaa Laakarinpellon teemaa. Ladkari-teeman mukaisia uusia tien nimia alueella
ovat Reseptitie, Ohjekuja seka Neuvokuja.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavakartan, kaavamerkintdjen ja maaraysten lisdksi asemakaavaselostukseen liitetaan rakenta-
misohjeet, joilla ohjataan rakennusten rakentamista ja tontin kayttda. Asemakaavaa havainnollistava ha-
vainnekuva esittda ainoastaan yhden ratkaisun alueen toteuttamiseen. Se kuitenkin antaa suuntaa alu-
een rakentumiselle asetetuille tavoitteille.

Alueen toteuttaminen voi alkaa asemakaavan vahvistamisen jalkeen, arvioilta vuonna 2018.
Kunnallistekniikan suunnittelu ja toteutus on jo aloitettu Reseptitien katualueen pohjatéiden ja viemardin-
nin osalta, koska olemassaolevan Laakarinpellon alueen kuivatus toimii osittain kyseisen sadevesilinjan
kautta. Alue rakentunee tasaisesti noin viiden vuoden kuluessa.

Aluetta toteutettaessa seurataan asukasmaaran kehittymistd, kerrosalan toteutumista, likenneméaaria ja -
yhteyksia. Lisdksi mahdollisuuksien mukaan keratdan asukkaiden ja kayttajien palautetta.

Tuusulassa 5.péaivana syyskuuta 2017
Kaavoituspéallikko

Pia Sjoroos
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